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§268

Poikkeamishakemus rakennuspaikalle, joka muodostuu tiloista 837-708-9-0 ja 837-708-1-108,
Koppa-Kallen tie 3, kdyttétarkoituksen muutos lomarakennuspaikasta
asuinrakennuspaikaksi

TRE:4040/10.03.01/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Pia Hastio

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa muuttaa lomarakennuspaikan
kayttotarkoitus asuinrakennuspaikaksi seka rakentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan 147 m2 suuruinen asuinrakennus ja
kerrosalaltaan 25 m2 suuruinen autotalli (katoksineen 49 m2) 7930 m2
suuruisella rakennuspaikalla, joka muodostuu tiloista 837-708-9-0 ja 837-
708-1-108, myodnnetaan.

Nykyisen vierasmajan muutos talousrakennukseksi ja lupaa kerrosalaan
laskettavan tilan lisaamiseksi ko. rakennuksessa (kerrosala lasitetulla
terassilla yhteensa 64 m2) hyvaksytaan.

Poikkeamiset rantayleiskaavan maarayksista, rakennusoikeudesta ja
rannan suunnittelutarpeesta myonnetaan seka poikkeaminen
rakennusjarjestyksen mukaisesta rakennuksen etaisyydesta yksityistiesta
seka rakennuspaikan rajasta hyvaksytaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatés on saanut lainvoiman.
Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa muuttaa lomarakennuspaikan kayttotarkoitus
asuinrakennuspaikaksi seka rakentaa asemapiirroksen periaatteen
mukaan kerrosalaltaan 147 m2 suuruinen asuinrakennus ja
kerrosalaltaan 25 m2 suuruinen autotalli (katoksineen 49 m2) 7930 m2
suuruisella rakennuspaikalla, joka muodostuu tiloista 837-708-9-0 ja 837-
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708-1-108. Lisaksi haetaan nykyisen vierasmajan muutosta
talousrakennukseksi ja lupaa kerrosalaan laskettavan tilan lisaamiseksi
ko. rakennuksessa (kerrosala lasitetulla terassilla yhteensa 64 m2.)

POIKKEAMINEN

Alueella on voimassa 1) ymparistoministerion vahvistama Aitolahti-Teisko
rantayleiskaava, jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu loma-
asuntoalueelle (RA) ja 2) kaupunginvaltuuston hyvaksyma Pohjois-
Tampereen strateginen yleiskaava, (lainvoima 25.11.2022), jonka mukaan
rakennuspaikka sijoittuu asumisen alueelle seka on osa
asemakaavoitettavaa aluetta.

Rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos vaatii poikkeamista
voimassa olevasta rantayleiskaavasta, rakennusoikeuden maarasta ja
rannan suunnittelutarpeesta (MRL 72 §, 1718).

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myo6skaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista haetaan kerrosalaltaan 40 m2 suuruisen vierasmajan
kayttotarkoituksen muutokseksi talousrakennukseksi seka sen kerrosalan
lisadamista 24 m2:1la, yhteensa 64 m2.

Poikkeamista haetaan rakennusjarjestyksen 7 8 mukaisesta rakennuksen
etdisyydesta yksityistiesta seka etdisyydesta naapurin rajaan. Autotalli- ja -
katosrakennus rakennetaan ldhemmaksi Koppa-Kallen tien keskilinjaa
kuin 12 metria. Etdisyys talousrakennuksesta rakennuspaikan rajaan on
pienimmilldan 2,5 metria. Rakennuspaikan rajalta tien keskilinjaan on
noin 4 metria. Taten etdisyys yksityistien keskilinjasta on pienimmillaan n.
6,5 metria. Perustelut: Talousrakennus on osa uutta pihapiiria
asuinrakennuksen kanssa, muodostaen tiiviin ja yksinkertaisen
kokonaisuuden. Rakennusten sijoittelu mahdollistaa paremmin
rakennuspaikan puuston ja muun kasvillisuuden sailyttamisen
luonnonmukaisena seka sailyttaa/mahdollistaa edelleen nakymia Koppa-
Kallen tielta vesistoon/Kaalahteen. Koppa-Kallen tien maanomistajat
/kayttajat ovat hyvaksyneet rakentamisen etaisyyden yksityistiesta.

Kiinteistorekisterin mukaan tilan 837-708-1-108 pinta-ala on 4500 m2 ja
se on rekisteroity 25.4.1956, tilan 837-708-9-0 pinta-ala puolestaan 3430
m2 ja se on rekisterdity 21.11.1979. Hakija on 27.10.2017 paivattyjen
lainhuutojen mukaan kiinteistdjen omistaja.

KUULEMINEN

Hakija on kuullut rajanaapureita. Kaupunki on kuullut viran puolesta
lannen puoleisia kiinteistoja. Kaupunki omistaa maata rakennuspaikan
etelapuolelta. Kiinteistotoimella maaomaisuuden haltijana ei ole
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huomauttamista hakemuksesta. Muut naapurit tai osalliset eivat vastusta
hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 & 1 mom.):

"Haetaan rakennuspaikan kdyttétarkoituksen muutosta Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavan mukaisesta loma-asumisesta Pohjois-Tampereen
Strategisen yleiskaavan mahdollistamalla tavalla vakituiseen asumiseen seka
haetaan lupaa rakentaa rakennuspaikalle uusi kellarillinen asuinrakennus
sekd autotalli- ja -katosrakennus (talousrakennus).

Asuinrakennus on tiloiltaan yksikerroksinen. Rakennukset tehdddn
puurakenteisina.

Péadasiallisesti maanpinnan alle sijoitettuun kellariin on kéynti vain ulkoa
pdin ja sinne sijoitetaan rakennuksen kdaytt6d palvelevia tiloja
(pienkuormaaja- ja pienmoottoriajoneuvovarasto sekd irtaimisto- ja
ulkoiluvilinevarastotilaa).

Rakennukset liitetédin olemassa olevaan sahké-, vesi- ja viemdriverkostoon
erillisen suunnitelman mukaisesti.

Haetaan vierasmajan kdyttotarkoituksen muutosta talousrakennukseksi.
Haetaan lupaa myés kerrosalaan laskettavan tilan lisdémiseksi ko.
rakennuksessa.

Toimenpiteend pientalon rakentaminen ei johda merkittévédn
rakentamiseen. Uusi asuinrakennus rakennetaan rakennusjdrjestyksen
mukaisesti 30 metrin pdahan Kadlahden rannasta. Rakennuspaikka sijaitsee
15 metrin pddssd asemakaavoitetusta omakotitaloalueesta.”

Yleiskaavoitus:

Olemassa oleva lomarakennuspaikka sijaitsee Nasijarven Kaalahden
rannalla noin 1,5 km etdisyydelld Kdmmenniemen keskustasta.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa rakennuspaikka sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Ymparistdministerion 28.2.1994 vahvistamassa Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu loma-asuntoalueelle RA.
Alueelle saa yhta rakennuspaikkaa kohti rakentaa enintdan 80 m2:n loma-
asunnon, saunarakennuksen ja talousrakennuksen, joiden kummankin
kerrosala saa olla enintdan 25 m2, 40 m2:n vierasmajan seka

kaymalan. Loma-asuntorakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin ja
saunarakennus vahintdan 10 metrin paahan keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on
sailytettava mahdollisimman luonnonmukaisena erityisesti rakennusten
ja rantaviivan valiselld vyohykkeella.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa
rakennuspaikka sijoittuu asumisen alueelle seka on osa
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asemakaavoitettavaa aluetta. Rakennuspaikka sijaitsee
palvelukeskuksessa, jossa on julkisia ja yksityisia palveluita. Alue varataan
paaosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja
suojaviheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle
ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueen
maankaytto ratkaistaan ensisijaisesti asemakaavalla. Yksityiset ranta-
alueet asemakaavoitetaan osana laajempaa kokonaisuutta, asemakaavaa
ei laadita yksittaisille kiinteistoille. Merkinnalla on osoitettu
Kammenniemen nykyinen asuinalue seka tuleva Nurmi-Sorilan asuinalue.
Alueiden kehittamisen tulee pohjautua asemakaavaan.
Kédmmenniemessa taajaman laajentumista on tutkittu Kdmmenniemen
yleissuunnitelmassa. Nurmi-Sorilassa asemakaavoitus pohjautuu Nurmi-
Sorilan osayleiskaavaan. Ennen asemakaavan laatimista vireille tuleva
uudisrakentaminen edellyttaa poikkeamispaatosta. Rakentaminen ei saa
haitata tulevaa kaavoitusta ja hankkeesta tulee pyytaa myos
asemakaavoituksen lausunto.

Strategisen yleiskaavan tavoitteen mukaisesti loma-asuntojen
muuttaminen vakituiseksi asunnoksi on mahdollista kylaalueilla ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla seka
rakennuspaikoilla, jotka ovat todistettavasti alunperin asuinkayttéon
tarkoitettuja. Kayttotarkoituksen muutokset loma-asunnoista vakituiseen
asumiseen ovat myos mahdollisia kaavan mukaisella asumisen alueella
lahelld Kdmmenniemen palveluja.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 1,5 km etaisyydella
Kammenniemessa (kauppa, koulu, paivakoti). Paikallisbussi liikennoi
Kammenniemenkadun (noin 1 km) kautta Tampereelle.

Tilalle on rakennettuna kerrosalaltaan 83 m2 suuruinen vapaa-ajan
asunto, 40 m2 suuruinen vierasmaja ja 25 m2 suuruinen sauna, jotka
aiotaan sailyttaa. Uudisrakentamisena haetaan kerrosalaltaan 147 m2
suuruista asuinrakennusta ja 25 m2 suuruista talousrakennusta seka
vierasmajan muutosta talousrakennukseksi ja sen kerrosalan lisaystg,
yht. 64 m2. Rakennuspaikan kaytetyksi kerrosalaksi muodostuisi
toimenpiteiden jalkeen 344 m2.

Ottaen huomioon MRL:n 1718 tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisena syyna Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan mukaisen
kayttotarkoitusmerkinnan (asumisen alue) seka hakijan antamat
perustelut hakemuksensa tueksi voidaan todeta, etta
lomarakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Se ei mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun
tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lausunnot
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Liitteet

Hakemuksesta on pyydetty kiinteistétoimen (naapurin kuuleminen),
ymparistonsuojelun seka asemakaavoituksen lausunnot.

Kiinteistétoimi (20.9.2023): "Ei huomautettavaa.”
Ymparisténsuojelu (5.9.2023): "Ei huomautettavaa.”

Asemakaavoitus (21.9.2023): "Ei asemakaavallista huomautettavaa.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

1 Liite YLA 10.10.2023 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 13.10.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
13.10.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
§268

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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